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По итогам I квартала 2023 г. сво-

бодное предложения на рынке апар-

таментов составило 5,5 тыс. юнитов 

общей площадью 212 тыс. м². За 

квартал количество апартаментов в 

продаже увеличилось на 26% в ос-

новном за счет вывода в продажу но-

вых корпусов в уже строящихся про-

ектах.  

С начала 2023 г. открылись про-

дажи в семи объектах, в т.ч. сервис-

ные юниты в составе «Проект 6/3» 

(Golden Age) и «Zoom Черная речка» 

(ГК «ФСК»), «Дом Зингера» (СК 

«Союз»), новая очередь «Мир 

внутри» (e.Development), апарта-

менты в составе ЖК «Северная ко-

рона» (ГК «ПСК») . Совокупный но-

мерной фонд нового предложения 

составил 280 юнитов, что является 

самым низким показателем начала 

года за последние 5 лет. 

Вывод в продажу большого числа 

проектов несервисных апартаментов 

существенно меняет общую струк-

туру предложения на рынке. В I 

квартале 2023 г. 54% юнитов были 

сервисными, что на 7 п. п. ниже пока-

зателя по итогам 2022 г. и на 22 п .п., 

чем за I квартал 2022 г. При этом 

доля несервисных апартаментов уве-

личилась с 4% в I квартале 2022 г. до 

30% в I квартале 2023 г. 

 

 

 

 



Всего за первые три месяца 2023 

г. было продано 630 апартаментов 

суммарной площадью около 19,6 

тыс. м².  Годовая динамика - отрица-

тельная, продажи в I квартале 2023 

г. были на 15% ниже, чем по резуль-

татам аналогичного периода 2022 г. 

Однако квартальная динамика – по-

ложительная, по сравнению с IV 

кварталом 2022 г. продажи увеличи-

лись на 26% (по количеству юни-

тов): часть сделок, которые не 

успели закрыть к концу года, были 

перенесены на 2023 г.  

Наиболее существенно увели-

чился спрос на несервисные апарта-

менты, по итогам марта 2023 г. было 

продано в 3 раза больше юнитов, чем 

в IV квартале 2022 г. Прирост в про-

дажах сервисных юнитов составил 

5%. 

В структуре продаж, как и в струк-

туре предложения, преобладает сер-

висный формат апартаментов – 67% 

по итогам первых трех месяцев 2023 

г. Доля несервисных апартаментов 

за год увеличилась с 4% до 20%, ре-

креационных – снизилась с 27% до 

12%. 

По итогам марта 2023 г. средние 

цены по сервисным и рекреацион-

ным апартаментам были скорректи-

рованы в пределах 2% (264 и 326 

тыс. руб./м² соответственно).  

В сегменте несервисных апарта-

ментов средняя цена снизилась за 

квартал на 15% (220 тыс. руб./м²) за 

счет вывода нового предложения 2- 

и 3-комнатных апартаментов более 

дешевых по цене.  

 

 

 
 

 

 


